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	Наименование
	Примечания

	Внесение изменений в правила землепользования и застройки сельского поселения Пригородный сельсовет Усманского муниципального района Липецкой области Российской Федерации

	Текстовая часть
	Правила землепользования и застройки сельского поселения Девицкий сельсовет Усманского муниципального района Липецкой области Российской Федерации
	Изменения внесены


Введение

Правила землепользования и застройки сельского поселения Девицкий сельсовет были  разработаны ОАО  «Липецкгражданпроект» в 2012 году и утверждены решением Совета депутатов сельского поселения № 45/116 от 02.10.2013 г.

Изменения в правила землепользования и застройки сельского поселения вносились в 2016, 2019 и 2020 году и утверждены  решением Совета депутатов сельского поселения № 16/41 от 27.10.2016 г., №17/43 от 03.11.2016 г., №55/123 от 26.06.2019 г., №69/150 от 21.04.2020 г., №6/18 от 25.12.2020 г.
Основанием для внесения изменений в  правила землепользования и застройки является постановление администрации сельского поселения Девицкий сельсовет Усманского муниципального района Липецкой области  «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Девицкий сельсовет» № 103 от 10.09.2021 г.
Глава 1 Обоснование внесения изменений

 в правила землепользования и застройки

Необходимость внесения изменений в Правила землепользования и застройки связано:
Заявление Богодухова Андрея Александровича, о приведении в соответствие с фактическим использованием земельного участка. 
В статье 8.3 Градостроительные регламенты, в разделе Жилые зоны, таблицу зоны Ж1, изложить в новой редакции:

Индекс зоны Ж 1

Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Установлена для обеспечения формирования жилых районов из отдельностоящих индивидуальных жилых домов и блокированных жилых домов. 

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1. Для индивидуального жилищного строительства, код 2.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	2. 
	Для ведения личного подсобного хозяйства, код 2.2

	Описание ВРИ:


	Размещение индивидуального жилого дома* (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений 
	Производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь - 500 кв.м. 

Максимальная площадь – 3000 кв.м. 

Минимальная ширина по линии улицы – 20 м., в условиях сложившейся застройки допускается 15 м. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для жилого дома: 

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м. 

Для индивидуальных гаражей: 

со стороны улицы – 0 м, со стороны соседнего участка – 1 м. 

Для подсобных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные». 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей: 

для жилого дома - 3 

для индивидуальных гаражей – 1 

для подсобных сооружений – 1 

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	Для земельных участков площадью до 1000 кв.м. - 40% 

Для земельных участков площадью более 1000 кв.м. - 30% 

	Иные параметры
	Расстояние от стен построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений, кухонь и веранд дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 15 м., расстояние от стен душа, бани, уборной не менее 8 м., от стен других хозяйственных построек – не менее 6 м. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию землепользователей с учетом противопожарных требований. 

При расстоянии между жилыми домами, расположенных на смежных участках, менее 10 м., ориентацию окон на соседний участок следует согласовывать с его землепользователем. 

При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не 
попадал на соседний участок. 

Расстояние от пчелиных ульев до границы участка – не менее 3-5 метров при условии отделения от соседних участков высокими зарослями, постройками или сплошным забором в 2 метра высотой. 

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; от кустарников - 1 м. 

Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м. 

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	Ограничения использования земельного участка
	


	3. Для ведения личного подсобного хозяйства, код 2.2
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	4. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь - 500 кв.м. 

Максимальная площадь – 5000 кв.м. 

Минимальная ширина по линии улицы – 20 м., в условиях сложившейся застройки допускается 15 м. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для жилого дома: 

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м. 

Для индивидуальных гаражей: 

со стороны улицы – 0 м, со стороны соседнего участка – 1 м. 

Для вспомогательных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные». 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей: 

для жилого дома - 3 

для индивидуальных гаражей – 1 

для вспомогательных сооружений – 1 

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	Для земельных участков площадью до 1000 кв.м. - 40% 

Для земельных участков площадью более 1000 кв.м. - 30% 

	Иные параметры
	Расстояние от стен построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений, кухонь и веранд дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 15 м., расстояние от стен душа, бани, уборной не менее 8 м., от стен других хозяйственных построек – не менее 6 м. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию землепользователей с учетом противопожарных требований. 

При расстоянии между жилыми домами, расположенных на смежных участках, менее 10 м., ориентацию окон на соседний участок следует согласовывать с его землепользователем. 

При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попадал на соседний участок. 

Расстояние от пчелиных ульев до границы участка – не менее 3-5 метров при условии отделения от соседних участков высокими зарослями, постройками или сплошным забором в 2 метра высотой. 

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; от кустарников - 1 м. 

Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м. 

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	Ограничения использования земельного участка
	


	5. Блокированная жилая застройка, код 2.3
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	6. 
	Для ведения личного подсобного хозяйства, код 2.2

	Описание ВРИ:


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха 
	Производство сельскохозяйственной продукции; содержание сельскохозяйственных животных



	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь - 300 кв.м. 

Максимальная площадь – 3500 кв.м. 

Минимальная ширина по линии улицы – 15 м (для крайних земельных участков) 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для жилого дома: 

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования 
сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м (для крайних земельных участков) 

Для индивидуальных гаражей: 

со стороны улицы – 0 м, со стороны соседнего участка – 1 м. 

Для вспомогательных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные». 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей: 

для жилого дома - 2 

для индивидуальных гаражей – 1 

для вспомогательных сооружений – 1 

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	Для земельных участков площадью до 1000 кв.м. - 40% 

Для земельных участков площадью более 1000 кв.м. - 30% 

	Иные параметры
	Расстояние от стен построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений, кухонь и веранд дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 15 м., расстояние от стен душа, бани, уборной не менее 8 м., от стен других хозяйственных построек – не менее 6 м. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию землепользователей с учетом противопожарных требований. 

При расстоянии между жилыми домами, расположенных на смежных участках, менее 10 м., ориентацию окон на соседний участок следует согласовывать с его землепользователем (для крайних земельных участков). 

При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попадал на соседний участок. 

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; от кустарников - 1 м. 

Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м. 

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	Ограничения использования земельного участка
	


	7. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, код 2.1.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	8. 
	Для ведения личного подсобного хозяйства, 

код 2.2

	Описание ВРИ:


	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха. 
	Производство сельскохозяйственной продукции; содержание сельскохозяйственных животных 



	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь - 500 кв.м. 

Максимальная площадь – 5000 кв.м. 

Минимальная ширина по линии улицы – 20 м., в условиях сложившейся застройки допускается 15 м. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для жилого дома: 

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 6 м. 

Для индивидуальных гаражей: 

со стороны улицы – 0 м, со стороны соседнего участка – 1 м. 

Для вспомогательных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные». 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей: 

для жилого дома - 2 

для индивидуальных гаражей – 1 

для вспомогательных сооружений – 1 

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	30%

	Иные параметры
	Расстояние от стен построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений, кухонь и веранд дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 15 м., расстояние от стен душа, бани, уборной не менее 8 м., от стен других хозяйственных построек – не менее 6 м. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию землепользователей с учетом противопожарных требований. 

При расстоянии между жилыми домами, расположенных на смежных участках, менее 10 м., ориентацию окон на соседний участок следует согласовывать с его землепользователем. 

При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попадал на соседний участок. 

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; от кустарников - 1 м. 

Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м. 

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	Ограничения использования земельного участка
	Соблюдение нормативных расстояний от соседних объектов и земельных участков.


	9. Коммунальное обслуживание, код 3.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	10. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) 



	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь – не подлежит установлению. 

Максимальная площадь – 2500 кв.м. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для здания: 

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м. 

Для других сооружений – не подлежат установлению. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности. 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей: 

для зданий - 2. 

Предельная высота сооружений – не подлежит установлению. 

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	Не подлежит установлению



	Иные параметры
	Не подлежат установлению

	Ограничения использования земельного участка
	Соблюдение нормативных расстояний от соседних объектов и земельных участков.


	11. Социальное обслуживание, код 3.2
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	12. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам 

	Предельные размеры земельного участка
	Не подлежат установлению

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности. 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей - 2



	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	60%

	Иные параметры
	Не подлежат установлению

	Ограничения использования земельного участка
	


	13. Бытовое обслуживание, код 3.3
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	14. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские) 



	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь – не подлежит установлению 

Максимальная площадь – 3500 кв.м. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 5 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности. 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей - 2



	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	60%

	Иные параметры
	Общая площадь здания не более 300 м.кв.

Наличие мест для гостевых автостоянок.

	Ограничения использования земельного участка
	


	15. Магазины, код 4.4
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	16. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь – не подлежит установлению

Максимальная площадь – 3500 кв.м.

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 6 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности. 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей - 2



	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	60%

	Иные параметры
	Максимальная торговая площадь магазина – 150 кв.м.

Наличие мест для гостевых автостоянок. 

	Ограничения использования земельного участка
	

	

	9. Для ведения огородничества, код 13.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	1. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь – 200 кв. м.

Максимальная площадь – 5000 кв. м.

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для вспомогательных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м.

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные».

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей:

для вспомогательных сооружений – 1 (5 м. до конька крыши)

	Макс. процент застройки в границах земельного участка, %
	40%



	Иные параметры
	При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попадал на соседний участок.

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;  от кустарников - 1 м.
Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м.

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений.

	Ограничения использования земельного участка
	

	

	10. Для ведения садоводства, код 13.2
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	1. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь - 200 кв. м.

Максимальная площадь – 2000 кв. м.

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для жилого и садового дома:

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м. 

Для индивидуальных гаражей:

со стороны улицы – 0 м, со стороны соседнего участка – 1 м.

Для вспомогательных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м.

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные».

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей:

для жилого дома - 3

для индивидуальных гаражей – 1 (4 ,0 м. до конька крыши)

для вспомогательных сооружений – 1 (3,5 м. до конька крыши)

	Макс. процент застройки в границах земельного участка, %
	40%



	Иные параметры
	Расстояние от стен построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений, кухонь и веранд дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 15 м., расстояние от стен душа, бани, уборной не менее 8 м., от стен других хозяйственных построек – не менее 6 м.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию землепользователей с учетом противопожарных требований.

При расстоянии между жилыми домами, расположенных на смежных участках, менее 10 м., ориентацию окон на соседний участок следует согласовывать с его землепользователем.

При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попадал на соседний участок.

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;  от кустарников - 1 м.
Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м.

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений.

	Ограничения использования земельного участка
	

	

	11. Земельные участки (территории) общего пользования, код 12.0
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	1. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами:

12.0.1 «Улично-дорожная сеть» Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.

12.0.2 «Благоустройство территории» Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Предельные размеры земельного участка
	Не устанавливаются

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Не устанавливаются

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Не устанавливаются

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	Не устанавливаются

	Иные параметры
	Не устанавливаются

	Ограничения использования земельного участка
	Не устанавливаются


Условно разрешенные виды использования и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2. Амбулаторное ветеринарное обслуживание, код 3.10.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	3. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь – 2000 кв.м.

Максимальная площадь – 3500 кв.м.

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 6 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности.

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей - 2



	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	60%

	Иные параметры
	Максимальная общая площадь здания – 300 кв.м.

Наличие мест для гостевых автостоянок. 

	Ограничения использования земельного участка
	


	4. Общественное питание, код 4.6
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	5. 
	Обслуживание автотранспорта, код 4.9

	Описание ВРИ:


	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь – не подлежит установлению

Максимальная площадь – 3500 кв.м.

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 6 м. 

Применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности.
	Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 6 м. 

Применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности.

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей - 2
	Предельное количество этажей - 1

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	60% (в том числе вспомогательные)

	Иные параметры
	Посадочные места не более чем 50

Наличие мест для гостевых автостоянок. 


	Стояночные места в гараже – не более 2-х



	Ограничения использования земельного участка
	


	6. Объекты гаражного назначения, код 2.7.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	7. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан. 



	Предельные размеры земельного участка
	Не подлежат установлению

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Со стороны улицы – 3 м, со стороны соседнего участка – 3 м.

Применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности.

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей – 1



	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	80%

	Иные параметры
	Возможно размещение блокированных гаражей при условии соблюдения требований пожарной безопасности.

	Ограничения использования земельного участка
	Соблюдение санитарных разрывов до соседних объектов


В статье 8.3 Градостроительные регламенты, в разделе Общественно-деловые зоны, таблицу зоны О2, изложить в новой редакции:

О-2 Зона дошкольного, начального, среднего образования, воспитания и просвещения
Установлена для обеспечения условий формирования территорий с целью размещения объектов, предназначенных для обучения и развития детей.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование, код 3.5.1 

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	1. 
	
	

	Описание ВРИ:


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению) 

. 


	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей 


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электри-чества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализа-ционных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, канализаций) 



	Предельные размеры земельного участка
	Максимальная площадь – не подлежит установлению. 

Минимальная площадь: 

Дошкольные отдельно стоящие образовательные организации: 
- при вместимости до 100 мест – 44 кв. м. на 1 чел.; 

- при вместимости свыше 100 мест – 38 кв. м. на 1 чел.; 

- комплекс дошкольных организаций свыше 500 мест – 33 кв.м. на 1 чел. 

Встроенные объекты дошкольного образования: 
- при вместимости более 100 мест – 29 кв. м. на 1 чел. 

Общеобразовательная организация: 
Минимальная допустимая площадь – 5000 кв.м. 

При вместимости учащихся минимальная площадь участка рассчитывается: 

- от 40 до 400 – 55 кв. м. на 1 учащегося; 

- от 401 до 500 – 65 кв. м. на 1 учащегося; 

- от 501 до 600 мест – 55 кв. м. на 1 учащегося; 

- от 601 до 800 мест – 45 кв. м. на 1 учащегося; 

- от 801 до 1100 мест – 36 кв. м. на 1 учащегося. 

Для других объектов образования, просвещения и воспитания предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Со стороны улицы – 10 м; со стороны соседнего участка – 10 м. 


	Не подлежат установлению 


	Не подлежат установлению 



	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей - 3 


	Предельное количество этажей - 1 



	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	40% (в том числе вспомогательные) 



	Иные параметры
	Свободное сечение секций ограждения земельного участка должно 

составлять не менее 50%. Высота - не более 2,0 м 

	Ограничения использования земельного участка
	


	2.Для индивидуального жилищного строительства, код 2.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	2. 
	Для ведения личного подсобного хозяйства, код 2.2

	Описание ВРИ:


	Размещение индивидуального жилого дома* (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений 
	Производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь - 500 кв.м. 

Максимальная площадь – 3000 кв.м. 

Минимальная ширина по линии улицы – 20 м., в условиях сложившейся застройки допускается 15 м. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для жилого дома: 

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м. 

Для индивидуальных гаражей: 

со стороны улицы – 0 м, со стороны соседнего участка – 1 м. 

Для подсобных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные». 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей: 

для жилого дома - 3 

для индивидуальных гаражей – 1 

для подсобных сооружений – 1 

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	Для земельных участков площадью до 1000 кв.м. - 40% 

Для земельных участков площадью более 1000 кв.м. - 30% 

	Иные параметры
	Расстояние от стен построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений, кухонь и веранд дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 15 м., расстояние от стен душа, бани, уборной не менее 8 м., от стен других хозяйственных построек – не менее 6 м. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию землепользователей с учетом противопожарных требований. 

При расстоянии между жилыми домами, расположенных на смежных участках, менее 10 м., ориентацию окон на соседний участок следует согласовывать с его землепользователем. 

При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не 
попадал на соседний участок. 

Расстояние от пчелиных ульев до границы участка – не менее 3-5 метров при условии отделения от соседних участков высокими зарослями, постройками или сплошным забором в 2 метра высотой. 

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; от кустарников - 1 м. 

Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м. 

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	Ограничения использования земельного участка
	


	3.Для ведения личного подсобного хозяйства, код 2.2
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	3. 
	не устанавливаются

	Описание ВРИ:


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

	Предельные размеры земельного участка
	Минимальная площадь - 500 кв.м. 

Максимальная площадь – 5000 кв.м. 

Минимальная ширина по линии улицы – 20 м., в условиях сложившейся застройки допускается 15 м. 

	Минимальные отступы от границ земельного участка (м)
	Для жилого дома: 

Со стороны улицы – 5 м., но не ближе, чем по линии регулирования сложившейся застройки; со стороны соседнего участка – 3 м. 

Для индивидуальных гаражей: 

со стороны улицы – 0 м, со стороны соседнего участка – 1 м. 

Для вспомогательных сооружений: 

со стороны улицы – 10 м, со стороны соседнего участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек – 1 м. 

Указанные минимальные значения применимы при условии соблюдения требований пожарной безопасности, а также параметров, указанных в графе «иные». 

	Предельное кол-во этажей или предельная высота здания, строения, сооружения
	Предельное количество этажей: 

для жилого дома - 3 

для индивидуальных гаражей – 1 

для вспомогательных сооружений – 1 

	Макс.процент застройки в границах земельного участка, %
	Для земельных участков площадью до 1000 кв.м. - 40% 

Для земельных участков площадью более 1000 кв.м. - 30% 

	Иные параметры
	Расстояние от стен построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений, кухонь и веранд дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 15 м., расстояние от стен душа, бани, уборной не менее 8 м., от стен других хозяйственных построек – не менее 6 м. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию землепользователей с учетом противопожарных требований. 

При расстоянии между жилыми домами, расположенных на смежных участках, менее 10 м., ориентацию окон на соседний участок следует согласовывать с его землепользователем. 

При размещении строений на расстоянии 1 м от соседнего участка скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попадал на соседний участок. 

Расстояние от пчелиных ульев до границы участка – не менее 3-5 метров при условии отделения от соседних участков высокими зарослями, постройками или сплошным забором в 2 метра высотой. 

Минимальное расстояние до границ соседнего участка от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; от кустарников - 1 м. 

Ограждение земельных участков должно быть выполнено из качественных материалов и выглядеть эстетично. Максимальная высота – 2 м. 

По границе с соседним земельным участком ограждения следует выполнять проветриваемыми. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

	Ограничения использования земельного участка
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Внесение изменений в правила землепользования и застройки
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